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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,NASZ DOM”
W GDYNI

-TEKST JEDNOLITY-

POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawe opracowania niniejszego Statutu stanowi:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity z 2003r

Dz.U. nr 188, poz.1848 — z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity z 2003 roku Dz.U. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zmianami) — zwana dalej usm.

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”, zwana dalej Spotdzielnia.
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§ 2
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Gdynia.
Spotdzielnia dziata na terenie miasta Gdynia.
Czas dziatania Spotdzielni nie jest ograniczony.
Spotdzielnia ma osobowo$¢ prawna.
Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw Spotdzielni, a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdania finansowe sg udostepnione na stronie internetowej
Spotdzielni.

§ 3
Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0sob o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztlonkow prowadzi
wspoélng dziatalno$¢ gospodarcza.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i o§wiatowo — kulturalng na rzecz swoich
cztonkoéw i1 ich srodowiska.
Spoéldzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach, gospodarczych,
dla realizacji wspolnych celow gospodarczych i spotecznych.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy — Prawo Spotdzielcze, Ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych, innych usta w oraz zarejestrowanego Statutu.

Majatek Spoétdzielni jest prywatnym majatkiem jej cztonkow.

Czlonkowie Spotdzielni maja rowne prawa.

§ 4

Celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow

Spotdzielni i ich rodzin oraz innych potrzeb wynikajacych z posiadania tytulu prawnego do

lokalu spotdzielczego.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek PKD 68.10.Z

2) Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi PKD 68.20.Z. 3)

zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD 68.32.Z

Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) skreslony

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) wynajmowanie lub sprzedaz na rzecz czlonkoéw i oséb nie bedacych cztonkami lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,



4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos$¢ cztonkoéw Spoétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami obcymi na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

4. Spoldzielnia moze na podstawie umow wspotdziataé z organizacjami spoldzielczymi oraz
innymi organizacjami spolecznymi 1 gospodarczymi zajmujagcymi si¢ problemami
mieszkalnictwa. W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie
0so6b prawnych, spotki a takze w przypadkach gospodarczo i spotecznie uzasadnionych
zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

II. CZYONKOWIE

§5

1.Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych i osoba prawna , jezeli odpowiadaja wymogom
Statutu.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu.

3.Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wtasnosci lokalu, jednakze takiej osobie nie przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wriascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.
5. Jezeli prawo odrebnej wlasno$ci lokalu albo spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu

nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do
czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni 6.Cztonkowi Spotdzielni moze
przystugiwac:
1) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym

garazu
2) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,3)

najem lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

§6
1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg :
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoéidzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego cztonka (osoby

bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna z wspoluprawnionych osob, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, jezeli w sytuacji, wskazanej w ust. 5 wiecej niz jedna osoba ztozyta
pisemne zapewnienie o0 gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.



3. Czlonek Spotdzielni lub osoba, starajaca si¢ o cztonkostwo w Spotdzielni obowigzana jest
ztozy¢ 1 aktualizowaé deklaracjg Cztonka Spotdzielni, w ktorej zawarte musza by¢ nastgpujace dane
: 1) imi¢ i nazwisko oraz adres stalego zamieszkania,

2) numer PESEL

3) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwigzanych
z zarzadzaniem nieruchomosciami,

4) dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego stuzy
tytul prawny lub w zwiazku z ktérym osoba ubiega si¢ o cztonkostwo lub inne dane, ktore stuza do
niezbedne do kontaktu.

3. Jezeli przystgpujacy jest osobg prawng — winien podac jej nazwe i siedzibg, numer NIP, ilos¢
zadeklarowanych udziatow, okresli¢ o jaki lokal si¢ ubiega .oraz poda¢ wysoko$¢ wktadow
budowlanych.

4. W poczet cztonkow Spotdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastgpuje inaczej , anizeli z
mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty, w terminie 1 miesigca od dnia ztozenia
deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie najpdzniej w ciagu
czternastu dni od daty podjecia decyz;i.

6. Przyjecie w poczet czlonkow powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwodch
cztonkow Zarzadu lub osoéb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o
przyjeciu.

7. Zarzad Spoldzielni, nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow osoby fizycznej spetniajace;j
wymogi ustawowe i statutowe.

I11. PRAWA I OBOWIAZKI CZE.ONKQ

§ 7
1. Cztonkowi Spéldzielni przystuguj a nastepujace prawa:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni, z ograniczeniem tego prawa w
odniesieniu do cztonkdéw, wymienionych w § 5 ust.3 (zdanie II).

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia , oraz o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktore b bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami, prawo zglaszania
projektéw uch wat w trybie okre§lonym w ustawie i Statucie, oraz zgtaszania poprawek do
projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w ustawie i statucie,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

5) prawo do uczestniczenia z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo do przegladania protokotu Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw, oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokotéw obrad organow Spotdzielni ,protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi— z uwzglgdnieniem tresci ust .5 nin. paragrafu. Koszty sporzadzania odpisow i
kopii tych dokumentéw z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty sporzadzenia
odpisow okresla Zarzad Spotdzielni

8) prawo do zaskarzania do Sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia w razie ich sprzecznos$ci z
postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami, godzenia w interesy Spoétdzielni lub gdy
uchwaty maj g na celu pokrzywdzenie cztonka Spétdzielni,

9) prawo do przegladania rejestru czlonkdéw na warunkach przewidzianych w ustawie o
ochronie danych osobowych,



10) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwal w
sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposdb i w terminie okre§lonym w
Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen i
ustug Spotdzielni ,zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad
wspolzycia spolecznego,

12) prawo do zamiany lokalu,

13) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni, wedlug zasad okreslonych
w Statucie i regulaminach wewngtrznych Spo6tdzielni,

14) prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (garazu), na zasadach
okreslonych w Statucie,

15) prawo do zawarcia umowy ze Spotdzielni g o ustanowienie prawa do lokalu oraz umowy
notarialnej o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

16) prawo do uzyskania informacji o danych znajdujacych si¢ w rejestrze cztonkow Spotdzielni
a tak ze do ochrony swoich danych osobowych zawartych w zbiorach Spotdzielni,

17) prawo do zatozenia — na wilasny koszt - ksiggi wieczystej dla spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu i odrebnej whasnosci lokalu.

18) Prawo do zadania zawarcia umowy: a) skreslony
\b)przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przyshuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

19) prawo do wynajecia (uzyczenia) lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi prawo, na
warunkach okres$lonych w pkt.101 11 § 8 Statutu.

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni .

Czynne i bierne prawo wyborcze przystuguje czlonkowi petnoletniemu.

Przedstawiciele cztonkdéw posiadajacych peing zdolno§¢ do czynnosci prawnych nie maja

czynnego i biernego prawa wyborczego. Przedstawiciele ci maja prawo zabierania glosu tylko

w sprawach dotyczacych osob, ktore reprezentuj 3.

Osoby prawne — cztonkowie Spotdzielni — dziataj g przez swoich przedstawicieli posiadajacych

peine prawa wyborcze.

Uprawnienie przewidziane w pkt. 7 ust.1 nie obejmuje tresci protokotéw i innych dokumentow

stuzbowych, ktorych ujawnienie naruszaloby przepisy o ochronie danych osobowych albo

tajemnic¢ handlowa.

Spoéidzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi

,jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub je zeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa inna by¢ wyrazona na

pismie. Cztonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z

osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego

0 zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw . Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie

siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w pkt 7 ust. 1

zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktoérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad

wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw do wgladu w siedzibie Spotdzielni nie
dhuzszy jednak niz za 3 dni.

Zaznajomienie, o ktorym mowaw ust.7 oznacza prawo czlonkado wgladu

w dokumenty Spotdzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie. Prawo

to nie umozliwia wydania cztonkowi kserokopii tych dokumentow czy utrwalanie jego obrazu

przy pomocy innych s$rodkéw technicznych. Udostgpniane dokumenty nie moga by¢
wynoszone poza siedzibg Spotdzielni.
§ 8

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzegac przepisy prawa, postanowien Statutu i opartych na nim regulamindw,

2) wspolpracowac ze Spotdzielni g nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania, 3)

wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

4) wnie$¢ wkiad budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmalzonek

cztonka,



)

6)
7)
8)
9)

10)
1)

12)
13)

14)

15)

w pelni i terminowo uiszcza¢ oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow
utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie, uzywaé¢ go zgodnie z przeznaczeniem i
warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spotdzielni¢ a takze w sposob umozliwiajacy
nalezyte korzystanie ze swoich lokali innym czlonkom,

korzysta¢ z urzadzen i pomieszczen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z
nich innym,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spoétdzielni,

niezwlocznie zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu,
uzyskaé¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (uprzednim przydziale),

pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielni¢ wiasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci gruntowej, w sktad ktorej wchodzi jego lokal,

dba¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie, oraz
uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

przenie$¢ si¢ na zadanie Spotdzielni z zajmowanego mieszkania spotdzielczego do lokalu
zamiennego na okres remontu, jezeli rodzaj remontu lub przebudowy budynku ( lokalu)
tego wymaga,

cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajagc umowe o

przeniesienie wtasnos$ci lokalu, ponosi wszystkie koszty z tym zwigzane a w szczegdlnosci:

16)

17)

18)

20)
21)

22)

koszty podziatu geodezyjnego,

koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,

calkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowe i optaty kancelaryjne,

f.  koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej

zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspolnie zamieszkatymi i przekaza¢ go do

dyspozycji Spoétdzielni — po wyga $nigciu prawa do lokalu mieszkalnego w terminie 3
miesiecy po wygasnieciu prawa, jakie do tego lokalu przystugiwato,

pokry¢ w pelni wysokos$¢ szkody w majatku Spotdzielni wyrzadzone przez siebie lub

osoby wspoélnie zamieszkate,

przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego i spotecznego wspodtzycia mieszkancow,

19) niezwlocznie udostgpnic lokal w celu:

a. usunigcia awarii wywolujacej szkode czy zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody lub zagrazajacej zyciu i zdrowiu mieszkancow,

b. dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach— rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac i ich
wykonania,

c. wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

d. kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow
oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

e. wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje lub
urzadzenia,

uzyskac¢ akceptacje Spotdzielni na prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej,

powiadamia¢ Zarzad Spoétdzielni o zamierzonej dluzszej nieobecnosci z réwnoczesnym

wskazaniem osoby uprawnionej do sprawowania opieki nad

mieszkaniem 1 oplacania naleznych optat za uzytkowanie lokalu oraz

reprezentowanie czlonka przed wiladzami Spoéldzielni — w sprawach zwyklego zarzadu

lokalem,

w peli pokrywaé¢ wydatki zwigzane z uzupehieniem lub stworzeniem dokumentacji

technicznej , o ktorej mowa w ustawie o wlasnosci lokali.

oo o



A

Przepisy ustawy, statut oraz umowy, zawierane przez Spotdzielni¢ z jej cztonkami okreslaja
prawa i obowiazki cztonkdéw wynikajace ze stosunkow prawnych pochodnych od cztonkostwa
w Spotdzielni.

. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§9
Whioski cztonkéow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca a jezeli sprawa jest skomplikowana-w ciggu 2
miesieccy od daty zlozenia wniosku. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa,
Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej w trybie odwolawczym jest w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w I instancji, cztonkowi przyshuguje prawo odwolania
do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia podjecia uchwaty a jezeli Statut przewiduje
jej doreczenie — od dnia otrzymania tej uchwatly na pi $mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zgloszone co najmniej na
30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi w terminie
14 dni od dnia jej podjecia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesigcy a odwolujacy usprawiedliwi opoOzZnienie
wyjatkowymi okoliczno$ciami.
W wypadku wniesienia przez cztonka odwotlania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.
Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczy¢
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i1 sagdowym postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
W zadnej sprawie migdzy Spoétdzielni g a cztonkiem postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie
jest obligatoryjne.

B. Wpisowe , udzialy, wklady.

.a wpisowe i udzialy

§ 10

Wpisowe wynosi 15% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢

(Dz. U. Z 2002r. Nr 200, poz. 1679 z p6zn. zmianami)) okreslone w stosunku do wysokosci
tego wynagrodzenia obowigzujacego w dniu podjecia przez Zarzad

uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkéw. a udzial wynosi 10% tego wynagrodzenia, w
zaokragleniu do pelnej ztotéwki. Cztonek wptaca wpisowe i udziat w wysokosci okreslonej w
statucie w dacie przyjecia go w poczet cztonkow.



10.

Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny jest obowigzany zadeklarowaé co
najmniej 1 udziat a cztonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy - co najmniej 10 udziatow.
Cztonek Spotdzielni uzyskujacy prawo do lokalu lub garazu, oprocz juz posiadanego
obowigzany jest zadeklarowa¢ i wnie$¢ dodatkowo po jednym udziale za kazde uzyskane
spoldzielcze prawo do lokalu Iub garazu.

Whpisowe 1 zadeklarowane udzialy cztonek jest obowiazany wptaci¢ w ciaggu 30 dni od dnia
zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie wplacenie wpisowego lub udzialu w tym
terminie moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkéw.

Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu dokonanych wptat na
udzialy.

Udziat bytego cztonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
tego roku, w ktorym czlonek przestat na leze¢ do Spotdzielni. Wyptata winna nastapi¢c w
terminie 1 miesigca, liczac od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie.

Roszczenie o wyptate udziatu ulega przedawnieniu po 3 latach.

Bylemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku
Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.

Wierzyciel cztonka moze uzyskac¢ zaspokojenie z jego udziatow dopiero z chwil g ustania
cztonkostwa, po zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci wierzytelnosci Spotdzielni

WKLADY BUDOWLANE

§ 11

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuj g na ustanowienie na ich rzecz prawa odr¢bnej

wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow budowlanych oraz w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budowa.

. Jezeli podstawe do rozliczen z tytulu wktadow stanowi warto$¢ rynkowa lokalu, to koszty jej

ustalenia pokrywa kazdorazowo zainteresowany czlonek Spoétdzielni. Wartoscia rynkowa
lokalu jest warto$¢ okreslona na podstawie przepiséw Dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 46 poz.543 z p6zn. zmianami. b.
skreslony

§ 12 - skreslony

C.

wklady budowlane

§ 13
Wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, stanowi calkowitg kwote
wybudowania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, oraz cen¢ rynkowg tego
prawa
W przypadku ustania czionkostwa albo wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielczego bylemu czionkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka przystuguje, po
potraceniu przypadajacych Spoétdzielni naleznos$ci, zwrot udziatu i wkladu budowlanego(
warto$ci rynkowej prawa).
Zwrot réwnowartosci wkladu budowlanego na mieszkanie, w stosunku do ktoérego wygasto
wlasnosciowe prawo do lokalu, rowny jest wysokos$ci wniesionego wktadu budowlanego
przez czlonkaobejmujacego dany lokal.
Z rownowartosci potraca si¢ wszystkie naleznosci obcigzajace ten lokal.
Rozliczenie z bylym cztonkiem, ze spadkobiercami zmartego cztonka lub prawnym nastepca
cztonka — osoby prawnej, winno by¢ dokonane:
a. ztytutu udziatéw i wkladu budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa,
b. z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - na dzien wygasni¢cia tego prawa.
Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom czlonka — osoby prawnej ,winna by¢ dokonana
a. ztyt. wktadu budowlanego — w terminie 3 miesi¢ecy od dnia ustania czlonkostwa,



b. z tytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu - nie pozniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia znalezienia
nabywcy, a w razie wszczecia postgpowania spadkowego, nie pdézniej niz w terminie 3
miesiecy od dnia zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.,

c. ztytulu udziatow — w terminie zwrotu wktadow, po d warunkiem, ze udziaty nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat.

6. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci wymienionych w ust.
5 przed uptywem 1 miesiaca od dnia oproznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od cztonka.

§14

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego

wygaslo prawo przystugujace innej osobie wnosi wklad budowlany w wysokosci ceny rynkowe;j,

uzyskanej w przetargu przeprowadzonym przez Spotdzielnie.

§ 15
1. Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne go lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j
warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.
2. Czlonek, uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci w przetargu wnosi wklad budowlany
wysokosci ustalonej w przetargu.

3. skreslony
§16 - skreslony
C. Prawo do lokalu.

§ 17
1. Czlonkowi moze przystugiwacé:
1) skreslony
2) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu, 3)
prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego , uzytkowego lub garazu.
2. Czlonek moze rowniez zawrze¢ ze Spoéldzielni 3 umowg o najem lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu.

1. skreslony
§ 18 - §28 skreslony

2. Wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 29

1. Wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i

podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego, pod rygorem niewaznosci. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie do
Spotdzielni.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne, natomiast przedmiotem zbycia moze by¢
utamkowa czes$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym przystuguje prawo pierw okupu.

4. Zbycie prawa do czeSci lokalu jest dopuszczalne, jezeli zbywana czgs$¢ lokalu speinia
wymagania odrebnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spéidzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu.



6.

Umowa zbycia utamkowej czgéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu Iub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

7., W przypadku, gdy Ustawa - Prawo Spoéldzielcze przewiduje wygasniecie wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego z mocy prawa lub uchwaly Spoétdzielni, prawo to, jesli jest
obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spoétdzielni na
Spotdzielnig.

1.

Prawo nabyte w sposob okreslony w ust. 2 Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesi¢cy. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢
nabytego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie, zgodnie z
postanowieniami Statutu.

Obowigzek wyptaty wartosci nabytego prawa powstaje dopiero po z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu i po oproznieniu lokalu.

§ 30
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby fizycznej, do
wspotmatzonkow lub stanowi¢ wspotwlasnosc kilku osob. Je zeli spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku o0s6b, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje
Spoéidzielnia.
Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy wlasnosciowego
prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez licytanta,
spadkobiercy i zapisobiorcy.

§ 31
Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia
spadku i jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, moga ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyc¢ sposrod siebie

pelmomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoéldzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 lub 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 32
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, w przypadku
dtugotrwatych zaleglosci w optatach zwiazanych z eksploatacjg lokalu spétdzielczego,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art.16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o
ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
Do egzekucji z wlasnos$ciowego prawa do lokalu przepisy
0 egzekucji
z nieruchomosci stosuje sie¢ odpowiednio, z tym ze przysadzenie prawa na rzecz licytanta nie
moze nastapi¢, jezeli nie zostat on przyjety na cztonka Spoédidzielni. W takim wypadku
licytantowi przyshuguje prawo odstapienia od udzialu w licytacji i wycofania ztozonej
rekojmi.



3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uiytkowego (garazu)

§ 33
1. Spoéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego (garazu) jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Je st ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Do spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego przepisy o wlasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio.

4. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 34

1. Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu jest prawem
rzeczowym, zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Napisemne zadanie czlonka, lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przyshuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lub garazu Spo6tdzielnia jest obowigzana zawrzec
z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu sptaty zadtuzenia z tyt.
optat, o ktorych jest mowa w art. 4 ust . 1 i 1'usm.

3. Spoéldzielnia zawiera umowe, om ktorej mowa w ust.2 w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny.

4. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci
lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw Spoétdzielni.

5. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, Ze przyshuguje ono wspolnie wspotmatzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

6. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

7. Wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Czitonkéw w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

§ 35
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaj g si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktorej wyodregbnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 36
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obregbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r
o wiasnos$ci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami Spotdzielni. Do
zarzadu nieruchomosciami stosuje si¢ art. 27 usm.

§ 37
Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptlata naleznych od niego optat lub
wykracza ~ w sposob razacy lub uporczywy  przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali

lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoédidzielni na wniosek wigkszosci



wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw

Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego

lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

1.

§ 38
Szczegdlowe zasady ustanawiania i przenoszenia od rgbnej wlasnosci lokali oraz
rozliczen wktadu mieszkaniowego i budowlanego okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
Spoétdzielnia pozostaje wlascicielem ( wspotwlascicielem ) nieruchomosci czy

uzytkownikiem ( wspotuzytkownikiem ) wieczystym gruntu w takim zakresie,
w jakim nie narusza to praw wiascicieli lokali odrgbnych, w oparciu o art. 40 Ustawy
o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

5. Przeksztalcenie tytutow prawnych do lokali

§ 39
Cztonek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos$¢ lokalu.
Koszty wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych, dokonanych przy
zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.
Spotdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé cztonka wnioskujacego o przeniesienie
wlasnos$ci o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskow.

Wnhioski cztonkow o przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie 6
miesigcy od wniesienia wniosku przez uprawnionego do zadania od Spotdzielni
przeksztatcenia prawa.

§ 40

Spotdzielnia jest zobowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali, celem realizacji ztozonych
przez cztonkow wnioskow o przeniesienie wiasnosci lokali.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci
lokali powinny by¢ rozliczane na czlonkdéw wnioskujacych o przeniesienie na nich wtasnosci
lokali. Szczegotowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 41

Czlonek wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowiazany wptaci¢ naleznosci
warunkujace t¢ zmiang tytutu w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego
do lokalu.

6 — skreslony

§ 42 - § 44 — skreslony
7. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uiytkowego, garazu.

§ 45



1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego Iub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym od
zgloszenia zadania zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci spoldzielcze
prawo do garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana w terminie 3 miesiecy lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) splaty zadluzenia z tyt. optat , wskazanych w art.4 usm

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1, koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg czlonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielni
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Roszczenia w zakresie przeniesienia wlasnosci lokalu mozna wnosi¢ po sptacie wszelkich
dhugow i naleznosci, cigzacych na lokalu oraz po uprawomocnieniu si¢ uchwaly podjetej przez
Zarzad, zgodnie z dyspozycja art.42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
to jest po uzyskaniu przez Spotdzielnig tytutu prawnego do gruntu oraz po zakonczeniu
postepowania w zakresie scalania, podziatu, rozgraniczenia i potgczenia nieruchomosci a
takze ewidencji gruntéw i budynkow.

§ 46

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej

przyshugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z

zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich

wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnos$ci lokalu zostat

ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobg nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8. Najem

§ 47
1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze osobom fizycznym i
prawnym — cztonkom spétdzielni lub inny m osobom.
2. Najemca lokali, o ktéorych mowa w ust.1 obowigzany jest wynajmowany lokal uzywa¢ zgodnie
Z jego przeznaczeniem i zawarta umowsa.

§ 48

1. Spoéldzielnia moze odda¢ w najem mieszkanie, do ktorego spoldzielcze prawo do lokalu
wygasto.

2. Spoéldzielnia oddaje lokale mieszkalne w najem na zasadach okreslonych uchwalg Zarzadu.

3. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin oraz przedmiot najmu,
okreslajg postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

4. Zarzad moze uzalezni¢ podpisanie umowy od wplacenia przez najemcg, tytulem
zabezpieczenia ewentualnych roszczen Spotdzielni od najemcy, kaucji gwarancyjne;j.
Wysoko$¢ kaucji, tryb i termin wptaty okresla Zarzad.

D. Zamiana mieszkan.

§ 49

1. Spoéldzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan.
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

3. Przez zamiang¢ mieszkan nalezy rozumie¢ uzyskanie mieszkania spotdzielczego (na zasadach
lokatorskich lub wiasno$ciowych) w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do zajmowanego
dotychczas mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni .

§ 50

Czlonkowie Spotdzielni mogg dokonywaé zamiany migdzy sobg zajmowanych lokali, jak rowniez

zamiany mieszkan z cztonkami innych sp6tdzielni, najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy

lub innego dysponenta wynajmujacego lokale.



§ 51

Zamiana mieszkania jest realizowana poprzez :

1) skreslony

2) zamiang lokalu z czlonkiem innej Spoétdzielni,

3) umozliwienie czlonkom Spoétdzielni (dwoch lub kilku), wzglednie czlonkowi i1 osobie
zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wlasnosci Spoéldzielni, zamiany
dotychczas zajmowanych mieszkan migdzy soba,

4) zamiana mieszkan moze by¢ rowniez realizowana za zaptate naleznosci Spoldzielni
obcigzajacych cztonka.

§ 52

1. Cztonek posiadajacy wlasnosciowe prawo do lokalu dokonujac zamiany mieszkania przejmuje
lokal uzyskany w wyniku zamiany réwniez na zasadach wtasnos$ciowych.

2. Jezeli wniosek o wzajemng zamiang dotyczy lokali na zasadach lokatorskich i wlasnosciowych,
charakter prawny tych lokali pozostaje bez zmian.

3. Analogicznie jak w ust. 2, beda kwalifikowane wzajemne zamiany mieszkan, w ktorych jedna
ze stron jest osoba posiadajaca wlasnosciowe prawo do lokalu stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, badz jest wilascicielem domu jednorodzinnego, a druga strong jest czlonek
posiadajacy lokatorskie prawo do lokalu.

§ 53
Zamiana mieszkan migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemcy lokalu pozostajacego w dyspozycji
innego dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez tego dysponenta i wydania mu
tytutu prawnego do uzytkowania lokalu, jak rowniez od przyjecia w poczet cztonkow tego
najemcy.

§ 54
Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebna wlasnos¢ ,badz o statusie
wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie
aktu notarialnego i powiadomienia Zarzadu.

§55
Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamian ¢ mieszkan i udostepnia ja osobom
zainteresowanym.

§ 56
1. Przy dokonywaniu rozliczen z czlonkami i innymi osobami w zwiazku z zamiang mieszkan
oraz przy ustalaniu zobowigzan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu normujace zasady wnoszenia i zwrotu wktadow.
2. Szczegélowe zasady dokonywania zamiany mieszkan okresla Regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.
E. Rejestr lokali obcigzonych hipoteka.

§ 57
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych z ostaty zatozone oddzielne ksigegi wieczyste z

adnotacja o ustanowionych hipotekach.
F. Zasady uzywania lokali.

§ S8
1. Z uprawnionym cztonkiem Spoétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ umowe o uzywanie lokalu.
Lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre$lone w umowie lub przydziale lokalu,
wydanym przed 24.04.2001r.
3. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od uzyskania zgody wlasciwych organow.



Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu spétdzielczego Iub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tych lokali.

Cztonek posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego jest obowigzany powiadomi¢ Spotdzielnie
w terminie niezwlocznym o ilosci os6b zamieszkujacych to mieszkanie, a takze odpowiada
wobec Spoldzielni za skutki finansowe z wigzane z nieprawidlowym wymiarem opftat
eksploatacyjnych.

Spotdzielczy lokal mieszkalny moze by¢ wynajety przez cztonka osobie fizycznej lub prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 59

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrozenie szkoda osoba korzystajaca z lokalu jest

obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest

nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w

obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej— takze przy jej

udziale. Sposob dziatania Spoéldzielni w takim wypadku, a takze w sytuacji koniecznos$ci
dokonania przegladu stanu wyposazenia technicznego oraz zastepczego wykonania przez

Spoltdzielnie prac obcigzajacych uzytkownika lokalu okresla art.6! ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ pemoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢

spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
iich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoéltdzielnie prac obcigzajacych czilonka albo wiasciciela
lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

§ 60

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoéldzielnig, przebudowy

Spotdzielnia moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia

w celu wykonania koniecznych robot, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowigzane sg na zgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu

zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ duzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania tego lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo wiasciciel lokalu nie

bedacy czlonkiem wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu ,ktére bez wzgledu na jego

wyposazenie nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,

ktéorym przystugiwalo  spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace

w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia lokalu.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu. Przepis ten stosuje si¢

odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do korzystania z lokalu o innym

przeznaczeniu.

§ 61

Zasady uzywania lokali w domach spoéldzielni, zasady porzadku domowego i spotecznego
wspotzycia mieszkancow a tak ze zasady napraw wewnatrz lokali oraz rozliczania Spoétdzielni z
cztonkiem zwalniajacym lokal, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

G. Rozliczenie kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami.

Oplaty za uzywanie lokali.



10.

11.

§ 62

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.
Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przyshuguja Spotdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacje
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, zastrzezeniem art.5 usm.
Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu. Czlonek bedacy wilascicielem lokalu, niezaleznie od jego
obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, jest
zobowigzany do dokonywania wptat na fundusz remontowy.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni. S a
oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach Iub osiedlu spotdzielczym
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie

spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.
Oplaty, okreslone w ust. 1 - 4 mogg by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaty
pobrane.
Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 4 solidarnie z cztonkami, wilascicielami lokali nie
bedacych cztonkami Spotdzielni Iub osobami nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguj g spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z
nimi w lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust.6, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby ogrzewania
lokali 1 podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci,
domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spéldzielni itp.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, o ktérych mowa w ust.2 ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomos$ci wspolne;.
Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu przyjetej do optat wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebna
(wydzielong) nieruchomos¢.
Do zobowigzan Spoéldzielni z innych tytutdw, o ktorych mowa w ust . 1- 4, zalicza si¢ w
szczegolnosci :

1) splaty kredytéw zaciagnietych przez Spoétdzielni¢ wraz z odsetkami,
2) koszty zwigzane z przygotowaniem okreslenia przez Spotdzielni¢ przedmiotu odrebnej
wlasnosci poszczegdlnych lokali.



12.

13.

14.

15.

la.

2.

Cztonek Spotdzielni, ktoremu przyshuguje wiasnosciowe prawo do lokalu, niezaleznie od optat
wykazanych w ust.1, jest obowigzany do splaty pozostalej czg¢sci wkladu w terminach
ustalonych przez Zarzad.

Opfaty, o ktorych mowa w ust.1, moga by¢ pobierane wylacznie za lokale, pomieszczenia,
urzadzenia i o$wietlenie, z ktorych cztonek faktycznie korzysta Iu b ma taka mozliwosc.
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust.1 — 4,

2) ewidencje wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, zgodnie z ust.5. Ewidencja
funduszu remontowego winna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Cztonkowie  Spotdzielni uczestnicz g w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig

spoleczna, os$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedacy czlonkami, oraz osoby nie begdace

Czlonkami Spétdzielni, ktorym przystuguj g spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali moga

korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

§ 63

Wysokos¢ opfat ustala si¢ na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku obrachunkowym. Jednostka stanowigca
podstawe do ustalenia wysokosci optat przypadajacych na dany lokal jest:

Im? powierzchni uzytkowej, ilo§é

zamieszkatych w lokalu o0sob,

wskazania licznika,

lokal - dla kosztow konserwacji domofonu, kosztow konserwacji i eksploatacji zbiorczych

anten RTV.
Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi lacznie z
pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz wydatkami
nadzwyczajnymi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 64
Optaty, o ktorych mowa w § § 62 do 63 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 10 —
go kazdego miesiaca.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu
spoldzielczego, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu, przed oddaniem go nastepnemu
cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spoétdzielni— nie pdzniej niz po uptywie
14 dni od oproznienia lokalu przez cztonka i osoby wspolnie z nim zamieszkate.
Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci , o ktorych mowa w § 62 — 63 Spotdzielnia moze
pobiera¢ odsetki ustawowe.
Cztonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.
Dochodzenie roszczen czlonkéw od Spoéldzielni nastepuje w drodze postgpowania
wewnatrzspoldzielczego Iub na drodze postgpowania sgdowego.
Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, whasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

§ 65

O zmianie wysokosci optat Spéldzielni jest zobowigzana powiadomié¢ czlonkow i1 wihascicieli
nie bedacych czlonkami co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni , w
szczegbdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow , odpaddéw i1 nieczystosci ciektych ,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust.1 , co najmniej na

14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat , ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust.1 zdanie drugie stosuje sig.

Czlonkowie Spoéldzielni osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przyshuguj a
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele, nie bedacy cztonkami Spotdzielni



moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

IV. USTANIE CZ¥ ONKOSTWA

§ 66

1. Czltonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie ,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa

§ 67

Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po upltywie okresu
wypowiedzenia.

§ 68

1.Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia , w ktérym nastgpita

Smier¢.

2. Osobe prawna begdaca cztonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia
jej ustania.

1.

§ 69

Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub
z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu Spéldzielni lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegodlnosci, gdy cztonek:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

$wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat organow
Spoéidzielni,

uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoéldzielnia w
szczegdlnosci zalega przez okres 6 miesiecy z oplatami zwigzanymi z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na jego lokal eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie Spoldzielni — po uzyskaniu
prawomocnego orzeczenia w postgpowaniu sadowym o zaptate naleznosci z tytutu
zadluzenia,

$wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
dewastuje uzytkowany przez siebie, albo inny lokal spotdzielczy i urzadzenia znajdujace
si¢ w budynku,

wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§70

Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow
Spotdzielni.



2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegodlnosci, gdy czlonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) skreslony

3) zbyl wlasnosciowe prawo do lokalu w formie cywilno-prawne;j (sprzedaz, darowizna) i nie
ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

4) skreslony

5) zbyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jego jedyne prawo do lokalu w

nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnig¢ i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

6) w wyniku orzeczenia sadowego,

7) opuscit lokal wraz z rodzing i nie przebywa w nim co najmniej 6 miesigcy oraz nie
poinformowat Spotdzielni o aktualnym miejscu pobytu i przyczynach opuszczenia lokalu.

8) utracit z mocy prawa lub uchwaty Spotdzielni wiasnosciowe prawo do lokalu, obcigzone
hipoteka,

9) utracil wktady, udzialy lub prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym.

10) zalega z optatg czynszu i innych optat z tyt. uzytkowania lokalu — przez okres co najmniej
6 miesigcy,

11) nie wykonuje obowigzkow cztonkowskich,

12) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku po dziatu majatku na mocy ktoérego prawo
do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni,

§71
2. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza
ma obowigzek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego cztonka
Spotdzielni. Zarzad Spotdzielni powinien pisemnie powiadomi¢ zainteresowanego o

terminie posiedzenia Rady Nadzorczej , na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia
lub wykreslenia cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni. Nie zgloszenie si¢ czlonka,
mimo prawidlowego zawiadomienia
o rozpatrywaniu w porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej jego sprawy nie hamuje
podjecia uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu.

3. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o

wykresleniu albo wykluczeniu ze Spotdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty.
Uzasadnienie powinno w szczegolno$ci przedstawia¢ motywy, ktorymi si¢ Rada Nadzorcza
kierowata ,uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreslone w Statucie. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez
czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

4. Oduchwaty Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonek Spoétdzielni ma
prawo:

1) odwola¢ si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminic 30 dni od daty otrzymania
zawladomienia, albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sagdu w terminie sze$ciu tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art.42 ustawy— prawo spotdzielcze stosuje
si¢ odpowiednio.

5. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w
pkt.3 ust.2, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie, powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

6. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej w
sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spoéidzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwolania i jego rozpatrzenia stosuje si¢
postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

7. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:



1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba,
ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego
Zgromadzenia;

2) Bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do sagdu
uchwaty Rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

§ 72
W przypadku gdy cztonek odwotal si¢ od uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie cztonek zaskarzyt
uchwale do sadu postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. SKUTKI USTANIA CZY ONKOSTWA.
A. skreslony

§ 73 - § 75 skreslony

B. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 76
Wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa w trybie przewidzianym w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych 1 nin. Statucie.

§ 77
Szczegdlowe postanowienia w sprawie wyga $niecia wlasnosciowego prawa do lokalu, oraz
sposobu postgpowania w tym przypadku przez Spotdzielnie i bliskich zmartego cztonka zawieraja
przepisy art. 17! i 172 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i § 13 ust.6 do 9 Statutu.

§78
W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz zgon przed przydzieleniem lokalu:
1) bylemu cztonkowi przystuguje zwrot kwot wplaconych na wktad budowlany,
2) matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim bylego cztonka, ktérzy zamieszkiwali z nim
razem, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu w kolejnosci przyshugujacej bytemu cztonkowi.

§79
Opréznienie lokalu, do ktorego prawo wygasto nastgpuje w trybie i na warunkach okreslonych w §
73 ust.2 nin. Statutu.

C. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego.

§ 80
Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w
Statucie dla wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 81
Do lokali uzytkowych § 73 ust.2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
D. Rozliczenie z tytulu udzialow, wkladow i wartosci spoldzielczego prawa do lokalu.

§ 82 - skreslony
§ 83



1. W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim przez cztonka,
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa

2. Przyshugujaca uprawnionemu warto$§¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
okreslony w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

3. W sytuacji gdy spotdzielcze wilasno$ciowe prawo jest obcigzone hipoteka, Spotdzielnia jest
obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ tego prawa po potraceniu naleznosci
Spotdzielni oraz z tytutu obciazenia hipoteka.

4. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka z tytutu wartosci
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego — dokonuje si¢ na dzien
wygasnigcia tego prawa.

§ 84
1. Roszczenia o wyplatg wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, staja si¢
wymagalne z chwilg oproznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza.

2. Spoéldzielnia potraca z wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu roszczenie
wzajemne wobec cztonka, ktoremu te prawa przystugiwaty z tytulu nie wniesionych optat za
uzywanie lokalu i innych nalezno$ci przystugujacych Spoétdzielni np. koszty odnowienia
zwalnianego lokal u, koszt ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego itp.

§ 85
Szczegotowe zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytulu wkiad ow
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

VI.  GARAZE

§ 86
1. Spotdzielnia moze budowac garaze i oddawac je cztonkom w uzywanie na zasadzie:
1) spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do garazu,
2) prawa odrgbnej wlasnosci
3) najmu
2. Spoldzielcze prawo wlasnosciowe do garazu jest prawem zbywalnym, przechodzacym na
spadkobiercow i podlegajacym egzekucji.
3. Prawo odrebnej wlasnosci do garazu jest prawem zbywalnym przechodzacym na
spadkobiercow i podlegajacym egzekucji.

§ 87
Do spoéldzielczego wihasnosciowego prawa do garazu ma zastosowanie § 46 Statutu Spotdzielni
dotyczacy Zasad przeniesienia wlasnosci dla posiadaczy wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 88
Przepisy Statutu dotyczace wlasno$ciowego prawa do lokali mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio
do garazy.

§ 89
1. Garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego.
Po wygasnieciu prawa do garazu czlonek jest obowiazany oprozni¢ garaz i przekaza¢ go do
dyspozycji Spéldzielni w terminie trzech miesigcy od daty wygasnigcia tego prawa.

§ 90
1. Po oproznieniu garazu Spoétdzielnia zwraca cztonkowi albo spadkobiercom wktad garazowy w
kwocie rownej rynkowej warto$ci garazu, okreslonej w operacie szacunkowym sporzadzonym
przez rzeczoznawce majatkowego. § 83 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.



2.

Czlonek uzyskujacy umowe odrebnej wlasnosci zwolnionego garazu jest obowigzany wnie$¢
wklad garazowy w kwocie naleznej poprzednikowi.
§ 91

Warunki korzystania z garazu — okresla umowa, ktoéra Spoétdzielnia zawiera z czlonkiem przed
oddaniem garazu w uzywanie. Umowa ta powinna by¢ zgodna z postanowieniami Statutu oraz
szczegotowymi zasadami korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu, uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

VIL

ORGANY SPOLDZIELNI

§92

1.0rganami Spotdzielni sa:

A

W

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

Wybory do organéow Spoéldzielni, o ktorych mowa w u st. 1, dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym.

Do organéw Spoétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy w wyborach uzyskali kolejno najwicksza
liczbg waznie oddanych glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw Spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat organ 6w Spoétdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i
przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy, okre§la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.
Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokos$ci: 20%Przewodniczacy
Rady, 15%pozostali cztonkowie tego organu - minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r o

minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie to wyptacane jest w formie
miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem

wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w

danym miesigcu.

Cztonkowie organdw wymienionych w ust.l nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniach nad
sprawami bezposrednio ich dotyczacymi.

. Walne Zgromadzenie.

§ 93
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby
ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunoéw prawnych lub przedstawicieli ustaw owych (pelnomocnikow), a osoby prawne —
przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wiecej
niz 1 czlonka. Pelnomocnik nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.
Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
organizacji i zwigzkow Spotdzielni, a tak ze zaproszeni goscie
Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta . Osoby
z ktorych pomocy korzysta cztonek nie maja prawa zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Prawo do zaznajamiania si¢ z materiatami na Walne Zgromadzenie przystuguje tylko cztonkom
Spotdzielni, nie przystuguje ono prawnikom i rzeczoznawcom wskazanym w ust 5.

§ %4
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci  gospodarczej oraz
spolecznej i kulturalnej,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do cztonkéw spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej /dochodu ogélnego/ lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatlu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od uchwatl Rady, 10)
uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw: Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;,

14) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

15) decydowanie o uchyleniu zawieszania, badZz o odwotaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej, ktory naruszyt zakaz zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi /art. 56 § 3
i 4 Ustawy prawo spoldzielcze,.

2. Przepisu ust.1 pkt 5 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrgbnej

wlasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych i garazy.

§ 95
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ takze Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 20% cztonkow
zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piSmie z podaniem
przyczyny i celu jego zwotania.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3, powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, moze zwota¢ je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt
Spotdzielni.

§ 96
O czasie 1 miejscu oraz porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wszyscy cztonkowie
Spoéldzielni powinni by¢ zawiadomieni na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia .
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust.1 i ust.2, nastgpuja poprzez umieszczenie zawiadomien
w skrzynkach pocztowych przynaleznych do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach
Spotdzielni oraz poprzez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzadu i w budynkach mieszkalnych
na poszczeg6lnych klatkach. Na pisemny wniosek cztonka Spoétdzielni zawiadomienia beda mu
wysylane listami poleconymi lub droga e-mail na wskazany przez czltonka adres
korespondencyjny lub adres poczty elektroniczne;.
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.



Czlonkowie Spoétdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w
ust.5, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zgloszonej przez czlonkow Spoéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja
czlonkowie Spotdzielni.

§ 97
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminie i sposob jak wyzej. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie Walnego Zgromadzenia a
za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
na ktéorym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do organow
Spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych
cztonk6éw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Na zadanie
1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeni u mozna zarzadzi¢ glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad. Zwyktg wigckszoscig gtosow moze
zarzadzi¢ glosowanie imienne nad zagadnieniami mogacymi wywola¢ powazne skutki
finansowe dla Spoldzielni i jej cztonkow.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych
spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw i jest zdolne
do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczb¢ obecnych czionkéw. Uchwaty sa
podejmowane zwykla wigkszoscia, chyba, ze Ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowane;j
wigkszo$ci glosow.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie § 96 ust.1 dokonczenia przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 98
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkoéw Spoldzielni oraz wszystkie
jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly we sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzeni a powinno by¢ wniesione w ciagu 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jesli zas powodztwo wnosi cztonek niecobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania w ciagu 6 tygodni od dnia
powziecia wiadomosci o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.



6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w Statucie.

7. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spétdzielnie
reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza do reprezentowania Spotdzielni
w sadzie. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika Sad wtasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu ,0 ktorym mowa w ust.5 ,je zeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czlonka szczegélnie dotkliwe skutki, a
opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i
nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 99

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej przewodniczacy, sekretarz
asesor. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Ponadto Walne Zgromadzenie wybiera Komisje niezbedne dla realizacji porzadku obrad.

3. Szczegétowy tryb obrad i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.
§ 100
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuje przewodniczacy i
sekretarz.

2. Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

§ 101

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, ze nie ponosi
winy.

3. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ udzialowcem w spotce dziatajacej na rzecz
Spotdzielni ,,Nasz Dom”.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowanie winni ztozy¢ do protokotu
o$wiadczenie na pisSmie w sprawie: zatrudnienia w Spotdzielni, prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni, pozostawania w sporze sgdowym wobec Spotdzielni,
zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych, liczby kadencji pelnionych w Radzie, a takze
zobowigzanie, iz zawiadomi odpowiednie organy Spotdzielni i zmianie swojej sytuacji.

6. W przypadku naruszenia zasady konkurencyjnosci ma zastosowanie art. 56 § 3 i 4 ustawy -
prawo spotdzielcze. Walne Zgromadzenie w t ej sprawie nalezy zwota¢ w terminie
okreslonym w Statucie dla zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia (4 tygodni).

§ 102
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkéw wybranych sposrod cztonkéw Spoétdzielni na okres 3
lat, w wyborach tajnych, sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztionka
Rady nastepuje takze w glosowaniu tajnym.



2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Ponownie do Rady Nadzorczej mozna kandydowac¢ nie wczesniej niz po uptywie
trzech lat.

3. Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wehodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza
liczb¢ oddanych gltoséw, a przy réwnej ilosci gloséw otrzymanych przez dwoch lub wigcej
kandydatoéw dla obsadzenia mandatu zarzadza si¢ dodatkowe glosowanie na tych
kandydatow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci glosow,przy ~ wyborach do
organdw i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoét dzielni, uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale .

§ 103
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej Spotdzielni.

§ 104
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana- do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3
latach od wyboru. Za kadencj¢ uwaza si¢ rowniez udziat w Radzie Nadzorczej poprzez
wybory uzupehiajace przewidziane w § 106.
2. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé w wyborach do Rady
Nadzorczej, na druga kadencjg.

§ 105
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotlania wigkszoscig 2/3 waznych gloséw przez organ, ktéry dokonal wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 106
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej , ktory utracit mandat w trakcie kadencji wstepuje cztonek
spotdzielni, ktory na ostatnim Walnym Zgromadzeniu wyborczym kandydowat do Rady, uzyskat
kolejno najwicksza ilos¢ glosow, lecz ze wzgledu na ilos¢ uzyskanych gloséw nie zostat wybrany
do Rady. Uzyskal on status zastgpcy cztonka Rady. Konieczno§¢ wyborow uzupehiajacych w
trakcie kadencji zachodzi po wyczerpaniu listy zastgpcoOw cztonkow.

§ 107
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci  spotecznej i
kulturalne;j,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie
praw jej cztonkow,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdw
spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,



7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielni a3 a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czlonka zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

9) skreslony

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wktadow,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje¢ budynku,

13) uchwalanie regulaminu porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania koszt oOw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale,

15) uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16) wybor i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy,

17) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre§lonych w Statucie,

19) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkoéw Spotdzielni,

20) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, przydziatu i zamiany mieszkan i
przedstawienie go na Walnym Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczania Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

22) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni, przeprowadzanej przez odpowiednie organizacje i
shuzby i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

23) upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytu w ramach najwyzszej sumy zobowigzan
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,

24) uchwalanie szczegdétowych zasad wynajmowania i przeznaczenia lokali uzytkowych i
garazy, finansowanie ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

25) zatwierdzanie sktadow i regulaminow statych i czasowych komisji Rady Nadzorczej,

26) organizowanie pomocy czlonkowskiej i opieki spotecznej dla cztonkéw Spotdzielni i ich
rodzin.

27) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan

majatkowy Spoéldzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 108
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal lub w miarg potrzeby.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od daty zgloszenia wniosku.
Uchwaty Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane w obecnos$ci co najmniej 3 cztonkow.
§ 113 ust.3 stosuje si¢ do cztonkéw Rady Nadzorczej — odpowiednio.

§ 109

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z

glosem doradczym — czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym jest Spotdzielnia
Zrzeszona, oraz zaproszeni goscie.



§ 110
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sklad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady, w tym:
koordynowanie dzialalno$ci Rady i Komisji.

§ 111

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotac
inne Komisje state lub czasowe.

2. W razie potrzeby uzyskania fachowej pomocy w zalatwieniu sprawy czy rozwiazaniu
problemu, Rada Nadzorcza ma prawo — doraznie — uzupehic sktad Komisji statej lub
czasowej 0 osoby spoza Rady Nadzorcze;j.

3. . Prezydium i Komisje Rady majg charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej i nie
moga podejmowac zadnych wiagzacych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem cztonkow, organéw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 112
Wewngetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres dziatania, try b obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C._Zarzad.
§ 113
1. Zarzad sklada si¢ z 3 0s6b w tym: prezesa i jego zastepcy (v-ce prezesa), wybranych przez
Radg¢ Nadzorcza. Jezeli cztonkami Spotdzielni s g osoby fizyczne i osoby prawne, cztonkow
Zarzadu wybiera si¢ rowniez sposrod kandydatow wskazanych przez osoby prawne.

2. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiadac umiejetnosé
kierowania
i organizowania pracy w jednostkach gospodarczych oraz 5-cio letni staz pracy na stanowisku
kierowniczym.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
— na podstawie umowy o prac ¢, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoéidzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, ze nie
ponosi winy.

§ 114

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje j a na zewnatrz.

Cztonek Zarzadu nie moze by¢ udzialowcem spotek, dziatajacych na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢é jako wspolnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Czlonkowie Zarzadu w momencie wyboru maja obowigzek ztozenia o$wiadczenia, iz nie
zajmujg si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, oraz zobowigzanie, iz zawiadomia
odpowiednie organy Spotdzielni o zmianie swojej sytuacji w tym wzgledzie.

5. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie
/Prawo Spotdzielcze/ lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoédldzielni oraz
przydziatlu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalnosci

spotecznokulturalne;j,
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3) Prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych ,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan w tym: finansowych, oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej a nastepnie Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoéldziatanie z organami panstwowymi, organami administracji rzadowej i
samorzadu gminnego 1 organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi.

10) podejmowanie uchwal w sprawie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci i
wyodrebnienia lokali w trybie usm.

11) skreslony

12) zawieranie umow o ustanowienie wlasnosci odrebnej lokalu,

13) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

14) udzielanie pelnomocnictw,

6. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 115
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynno$ci pomig¢dzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne - okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 116
1. Oswiadczenie woli ze Spotdzielni g sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /pelnomocnik/.
2. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod pieczatka Spotdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni a ztozone w jej lokalu pisemnie jednemu z czlonkow
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 117
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
Spoéldzielni /lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki/ a takze
pelomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
2. Udzielenie pelomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanychz
kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej czesci —
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 117a

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni.
. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej cztonkow

do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci

Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnosci  Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie

ich dotyczacych.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ dziatalno$cig konkurencyjng wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako cztonkowie wiadz lub wspoélnicy przedsiebiorcow



prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne, prze widziane w odrebnych przepisach.

6. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu:

1) prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoldzielni w szczegdlnosci
okreslong w § 4 1 5 niniejszego Statutu,

2) zawarl ze Spotdzielniag umowg §wiadczenie ustug lub dostawy.

7.

Dokonujac wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy uwzglednia¢ kwalifikacje

zawodowe 1 osobowosciowe przydatne do petnienia funkcji cztonkow tych organdw.

8.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode

wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

98]

§118
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
Spotdzielnia rozlicza dziatalnos¢ bezwynikowo, to znaczy, ze réznica pomiedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca nadwyzke lub niedobor,
acznie z pozostatymi kosztami i przychodami operacyjno — finansowymi przechodzi do
rozliczenia na rok nastepny jako nadwyzka lub niedobor z caloksztaltu dziatalnosci
Spoétdzielni.
Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego lub remont
zasobow wlasnych.
Niedobor moze by¢ pokryty z: funduszu zasobowego, funduszu udzialowego, innych funduszy
celowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
O sposobie zagospodarowania nadwyzki bilansowej lub sposobie pokrycia strat decyduje
stosowna uchwata Walnego Zgromadzenia.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdow w nieruchomosci wspolnej. W takim
stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w cze$ci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na
fundusz remontowy oraz na pokrycia wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow.
Zasady ustalania udzialu cztonkéw w po zytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz
sposob wykorzystywania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoldzielnia na podstawie § 4 ust3 pkt 4 1 5 a przychodami
z oplat, o ktorych mowa w § 62 ust. 1 —4 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§119

Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) Fundusz udziatowy

2) Fundusz zasobowy

3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych, budowlanych i garazowych

4) Fundusz na remonty i konserwacje

5) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spoétdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze
celowe.

Spotdzielnia tworzy rowniez inne fundusze, do ktorych jest zobowigzana przepisami prawa.
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w pkt. 1-5 ust.1
oraz w ustepie 2 i 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza



Zaciaganie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczanie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wickszosci cztonkow
Spotdzielni, ktoérych prawa do lokali z wigzane sa z ta nieruchomoscia.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych (§ 119 ust.1 pkt.4). Odpisy
na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow Spoéldzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spotdzielni oraz oso6b nie begdacych czlonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguj g spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§120
Spoéidzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa 1 sporzgdza roczne sprawozdania finansowe wedlug
zasad okreslonych w Ustawie o Rachunkowosci.
Sprawozdania roczne z dziatalnosci Spoéldzielni oraz sprawozdania finansowe podlegaja
badaniu przez Rade Nadzorczg a takze moga by¢ badane przez biegtego rewidenta.
Sprawozdania roczne, tacznie ze sprawozdaniem finansowym oraz opinia bieglego rewidenta
powinny by¢ wytozone w siedzibie Spotdzielni przed terminem Walnego Zgromadzenia — do
wiadomosci cztonkow.
Sprawozdania te podlegaja zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

§121

Spoéldzielnia  umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa Ww
Monitorze Spoétdzielczym, wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

Viila. LUSTRACJA

§ 121!

Spotdzielnia  obowiazana  jest przynajmniej raz na trzy  lata poddac sie
lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Zasady
przeprowadzania lustracji okresla ustawa — prawo spotdzielcze.

IX.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§122

1. Dotychczasowe przydzialy na lokale mieszkalne zachowuja moc prawng jako umowa w
rozumieniu art. 9 i 17° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. 2.
Spoétdzielnia w drodze Uchwat Zarzadu, sporzadzonych w formie pisemnej pod

W

rygorem niewaznoS$ci okresli przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu we wszystkich nieruchomosciach spétdzielni z wyjatkiem
wymienionych w art. 40 Ustawy jw.

skreslony

Organy do tego powolane obowigzane sg do uchwalenia wskazanych w Statucie Regulaminow
i innych przepisow wykonawczych prawa wewngetrznego, niezbednych dla realizacji celow
statutowych Spotdzielni.

§123
W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i innych ustaw.
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania go w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Tekst jednolity, zmiang i ujednolicenie Statutu Spoétdzielni,
Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, zarejestrowal w KRS dnia 16 wrzes$nia 2024 r.



