REGULAMIN

rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniymi i ustalania
optat za uzywanie lokali Spétdzielni Mieszkaniowej NASZ DOM wGdyni.

|. Postanowienia ogolne

1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rolog:
1) koszty obstugi eksploatacyjnej,
2) odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkanibyyc
3) dostaw wody i odprowadzanigciekéw,
4) wywOz nieczystéci statych,
5) utrzymanie dwigow,
6) utrzymanie zbiorczych anten radiowo — telewiygjm,
7) utrzymanie domofonow,
8) podatek od nieruchorda,
9) utrzymanie nieruchondoi przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkge w budynku spétdzielczym.

1.2.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymicumagymi Sk w
budynku spotdzielczyma ®widencjonowane z podziatem na nieruch&mo
I na lokal mieszkalny.

1.3.Podstawdo dokonywania zaytkownikami lokali rozliczé z tytutu

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowsgmistalenia rocznych
planéw gospodarczo- finansowych Spoétdzielohwalone przez Rad
Nadzorcz oraz postanowienia niniejszego Regulaminu.

Jaéli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansoweggkpaja zmiany
w warunkach gospodarki zasobami mieszkaymawto dopuszczalna
jest korekta ustalgplanu oraz optat zazywanie lokali.

R&nica medzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospkidar
zasobami mieszkaniowymi w danym rokugsza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku ngstym, z zastrzesniem postanowie
ust. 2.3.3. oraz 2.3.4.

1.4.Jeeli dla rozliczenia niektérych skiadnikow kosztgaspodarki zasobami
mieszkaniowymi jednosiKizyczm jest nt powierzchni aytkowej to
powierzchrg t¢ oblicza st wedtug zasad oké®nych polslg normg
PN- 70/B-02365.



1.5.Jeeli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztoaspodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczna jednosgtkozliczer jest liczba oséb , to
uwzgkdnia sé osoby zameldowane w poszczegdélnych lokalachobstp
staly i czasowy, oraz osoby faktycznie tam emzkate.
W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jesineldowana i nie
mieszkazadna osoba , jako podstado rozliczé przyjmuje st jedm
osolg.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobamiieszkaniowymi.

2.1.Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchéonow ktérej ¢ ustanowione
tytuty prawne do lokali.

2.1.1.Koszty eksploatacji nieruchofooobejmuj wydatki Spoétdzielni na:
1)utrzymanie czysim i porzadku w pomieszczeniach ogolnego
#ytku oraz w otoczeniu budynkoéw,
2)energielektrycza zwywana do éwietlenia nieruchonei oraz
do naglu uradzer technicznych,
3) wod zuzywam do podlewania terendw oraz na cele gospodarcze,
4) ubezpieczenia mowe zasobow mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialdoi cywilnej z tytutu zarzdzania nieruchoniaia,
5) wynagrodzenia pracownikéw,
6) narzut kosztow ogoélnych Spoétdziglni
7) inne wydatki, ktére nie mphy¢ zaliczone od poz.2 do 9 ust.1.1.
8) utrzymanie lokali zazanych z obstug eksploatacyijn
nieruchondoi.

2.1.2. Lokale stanowte wyodebnioms wiasnd¢ s obchzone talg
cescia kosztow eksploatacji danej nieruchaiiq jaki jest ich
udziat w nieruchondoi wspolnej.

2.1. 3.Czs¢ kosztdéw eksploataciji nieruchokwd przypadajca na lokale
zajmowane na warunkach spétdzielczpgawa do lokalu lub najmu
jest rozliczana proporcjonalnie do penachni uytkowej
poszczegolnych lokali.

Lokal mieszkalny wyngty na cele niemieszkalne mmma obcizyé
wy:szymi optatami eksploatacyjnymi. Wysakaych optat

kadorazowo okréla Rada Nadzorcza Spétdzielni ,kiopod uwag
sposo6b korzystania z tego lokalu. Prype przedstawia Zaed
Spoétdzielni.

W stosunku do lokalizytkowych obcazenie kosztami
eksploatacyjnymi nie by wyzsze ni wynikajace z ich powierzchni
wytkowej, jezeli sposob korzystania z tych lokali dodatkowogksza
koszty eksploatacji. Wielkdtego zwekszenia okréda Rada Nadzorcza.



2.2.0dpisy na fundusz remontowy zasobOw mieszkaygbw

2.2.1.0Obcizenia poszczegolnych lokali zajmowanych przez dabon
oraz najemcéw odpisami na fundusz remoyntoasobdw
mieszkaniowychgaustalane wg stawek w zifnpowierzchni aytkowej
lokalu, okrélonych przez RagiNadzorcz Spétdzielni.

2.2.2.Jeeli lokal stanowi wyodgbniors wiasnac, a jego wiaciciel
nie jest cztonkiem Spoétdzielni, to spotdizia ma prawazadad
od niego wptat na fundusz remontowy nactakamych zasadach
i w takiej samej wysokoi jak od cztonka Spétdzielni.

2.2.3. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundermontowy mog
by wyodrbnionesrodki na zadania specjalne ( np. na wyraian
stolarki okiennej ,wymiannstalacji, remont zvigow itp.)

2.2.4.Po rozliczeniu wyniku finansowego za danysp&radza s¢ dla kazdej
nieruchomiei rozliczenie obejmuge:
1) kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy ,
2) kwote poniesionych przez Spétdziednnakladéw na remonty
danej nieruchonkei,
3) sposob rozliczenia #aicy miedzy poz.1 a poz. 2

2.2.5.Po rozliczeniu wyniku finansowego za danydtkkadego lokalu
stanowicego wyodgbniom wlasn@¢ sporadza s¢ rozliczenie.
obejmujce:

1) kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy ,

2) kwote poniesionych przez Spétdziednnaktadow na remonty danej
nieruchomeci,

3) kwote przypadajca na dany lokal z tytutu poniesionych naktadow
na remonty danej nierucholw ,proporcjonalnie do udziatu danego
lokalu w nieruchomgci wspolnej,

4) sposob rozliczenia zricy miedzy poz.l a poz. 3.

2.2.6. W stosunku do lokalizytkowych stawki odpisow na fundusz
remontowy
mog by¢ wyzsze ni dla lokali mieszkalnych , jeli sposob korzystania
z tych lokali dodatkowo zgkisza koszty remontow nieruchos$od
Wysoké¢ tego zwiekszenia okrda Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

2.3.Koszty dostawy wody i odprowadzaicekow.

2.3.1. Koszty dostawy wody i odprowadzaaeekdéw obejmuyj wydatki
Spotdzielni zwizane z optatami za dostawody i odprowadzanie



2.3.2

2.3.3.

sciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow zgreznych.
Koszty dostawy wody i odprowadzasgseekow g ustalane
dla catego budynku, proporcjonalnie dé&aza wodomierzy
gtébwnych zainstalowanych w budynku.

. Koszty dostawy wody i odprowadzefigekOw g rozliczane przez

Spotdzielni z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych wg stanu
na koniec ostatniego migs kwartatu.

Jeeli stosowany jest system rozliézaryczattowanych za dostaw
wody i odprowadzangeiekow, zaliczkowego obgienia
poszczegolnydbkali z tego tytutu dokonuje siprzy zastosowaniu
przecgitnych norm zuaycia wody okrélonych Rozporzdzeniem Ministra
Infrastruktury z 14 stycznia 2002r w spia okre&lenia przeaitnych
norm zgycia wody (Dz.U. nr 8 ,poz.70).

Po zakiczeniu okresu rozliczeniowegozrdca medzy faktycznym
zuyciem wody a z#lyciem okrélonym wstpnie jest rozliczana

na poszczegolne lokale w danym budynmkpgrcjonalnie do wielksi
zuycia wody okrélonego wedtug norm przegnych i od ilgci oséb

2.3.4.Jeeli stosowany jest opomiarowany system rozlicze woe

| odprowadzanigiekdw, zaliczkowego obgtenia poszczegdlnych
lokali z tego tytutu dokonujegsivediug wielkdci zuzycia w okresie
poprzednim.

Po zakiaczeniu okresu rozliczeniowego zréca pomedzy zuwyciem
faktycznym a ztyciem okrglonym wstpnie jest rozliczana
indywidualnie z zytkownikami poszczegolnych lokali Wszystkie lokale
9 obchzane tzn. "wod gospodarcy'. llos¢ wody gospodarczej
naliczanej na 1 osphchwala Rada Nadzorcza.

2.4. Koszty wywozu nieczysioi statych

2.4.1. Koszty wywozu nieczysiti statych obejmuj wydatki Spétdzielni

zwhzane z: optatami za dziewe pojemnikow do sktadowania
nieczystéci oraz za wywoz tych nieczysto uiszczanymi przez
Spoétdzielrd, na rzecz ustugodawcéw zegtrznych,.

2.4.2. Koszty wywozu nieczysio statych g ewidencjonowane i rozliczane

na poszczegolne lokale proporcjonalnielideby osob
zameldowanych / zamieszkatych w posgoinych lokalach.

2.4.3. W stosunku do lokalizytkowych obcazenie kosztami wywozu

nieczysti statych w przeliczeniu na fizyczna jednastiozliczeniovg
mae by wyzsze nt dla lokali mieszkalnych, jeli sposob korzystania



z tych lokali powoduje zekszone koszty wywozu tych nieczy&to

Wielka¢ tego zwekszenia okrda Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

2.5. Koszty utrzymaniazvigow.

2..5.1.Koszty utrzymaniazaigow obejmug wydatki Spotdzielni

2.5.2.

2.5.3.

254,

2.6.

2.6.1.

2.6.2

2.7.

nebiezaca obstug eksploatacyjm tych uradzen oraz dozér
techniczny nad nimi. Koszty remontéiwitjéw s rozliczane
w ramach naliczonych odpiséw na fundesaantowy.

Koszty utrzymaniazigbw s ewidencjonowane nha wdzeniach
ks¢gowych Spotdzielni

Lokale stanowce wyodebniom wtasna¢ sa obchzone talg czscia
kosztow utrzymaniazaligow nieruchomeéci spotdzielczej .jaki jest ich
udziat w nieruchondoi wspolnej.

Czs¢ kosztow utrzymaniaalvigow przypadajca na lokale
zajmowane na warunkach spotdzielczegaa lub najmu jest
rozliczana zbiorczo na budynek spoidzie

Kosztami utrzymanigwaigéw obciaza st wszystkie lokale
spoétdzielcze patone w budynkach wypoganych w dwig.
Rozliczenia kosztow utrzymanianigdéw na poszczegolne lokale
dokonuje siproporcjonalnie do liczby zameldowanych / zamiegzth
0s6b.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowelewizyjnych

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiewtelewizyjnych

g ewidencjonowane w ugdzeniach ksigowych Spoétdzielni

i naliczane na caty budynek spoétdziglcz

Nie zalicza sido tych kosztéw optat zazanych z korzystaniem

z pakietow programowych operatorow telgvkiablowej. Optaty te
g odrebnym rodzajem dziatalioi , nie zaliczanym do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiewtelewizyjnych danej
nieruchoniei s3 rozliczane na poszczegoblne lokale, proporcjaealn
do liczby gniazdek odbiorczych antenyjdonpcych s¢ w
poszczegolnych lokalach

Koszty utrzymania domofondéw
Koszty utrzymania domofonéw ewidencjonowane w ugdzeniach
ks¢ggowych Spotdzielni i naliczane na gahieruchomeéc



2.7.1. Rozliczenia kosztow utrzymania domofonowpaszczegolne lokale
podhkczone do tej samej instalacji dokonujejednolicie , niezatenie
od charakteru lokalu, jego powierzchni czy licdspb w lokalu.

2.8. Podatek od nieruchosu.

2.8.1.0ptacany przez Spotdzielmodatek od nieruchomda jest
ewidencjonowany i naliczany na acaleruchomeé¢ spoétdzielca
wrozbiciu na:
a) podatek od gruntu wchagtzgo w sktad nieruchornsai,
b) podatek od lokali mieszkalnych ,
C) podatek od lokali zytkowych

2.8.2.0bcizenia poszczegolnych lokali podatkiem wymienionymst.2. 8.1.
poz. a. i. b dokonujesgproporcjonalnie do powierzchniytkowej
lokalu
Jeeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatathopowodugca
wzrost podatku od nieruchosobp, to skutki tego wzrostu olgiaja tylko
ten lokal.

2.8.3. Obcizenia poszczegolnych lokali mieszkalnych, lokalithiowych
podatkiem wymienionym w ust.2.8.1 p&zdokonuje si
proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali, a poz. c rozlicza
s¢ indywidualnie dla kadego lokalu.

2.8.4. Wihaciciele lokali stanowicych wyodebniom wtasnaé¢ rozliczap
s¢ z tytutu podatku od nieruchordm indywidualnie z gmin.

2.9. Utrzymanie nieruchondoi przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkcg w budynku spotdzielczym.

2.9.1.Wyodebnia st ewidencg kosztow utrzymania nieruchose
spotdzielni okrgonych w art.40 ustawy z 15 grudnia 2000r
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
Do kosztow utrzymania tych nieruchofnb zalicza si zwigzane
z nimi wydatki Spétdzielni, oksone rodzajowo w ust.1.1. pktl do 8.

2.9.2.Rada Nadzorcza Spodtdzielni dokonuje coracpodziatu kosztéw
utrzymania nieruchorf@ wymienionych w ust. 2.9.1. na:
1) koszty obcizajace nieruchomgi, w ktorych g ustanowione
tytuty prawne do lokali ,
2) koszty obcizajace inne rodzaje dziataléo Spoétdzielni.



2.9.3. Koszty wymienione w ust.2.9.2. pkt4razliczane na poszczegodlne
lokale, proporcjonalnie do powierzchaytkowej lokali.

2.10. Rozlicznie kosztéw dostawy ciepta do budyn#okonywanie rozlicze
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

A. Postanowienia ogdlne

2.10.1.Koszty dostawy ciepta do budynku obepnwyydatki ponoszone przez
Spotdzielriw zwiazku z: optatami uiszczanymi zewtrznym
dostawcom ciepta.
W zwazku z zakupem ciepta z obcyzitddet , kosztem dostawy ciepta
§ Wytacznie koszty ponoszone przez Spotdziglma rzecz
dostawcy ciepta. Nie mphy¢ do tych kosztéw zaliczane koszty
utrzymania wewitrznych instalacji w budynku ani koszty
utrzymania gztow cieplnych eksploatowanych przez Spétdziglni
we wiasnym zakresie Koszty te zaliczendo kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

2.10.2.W budynku, w ktorym :
zainstalowane sirzadzenia pomiarowe unbwiajace ustalenie ileri
ciepta ztywanego na cele centralnego ogrzewania rozliezeni
za ciepto zaytkownikami poszczegolnych lokali ma charakter
zindywidualizowany.
W takim przypadku fizyczna jednastkozliczenia kosztéw ciepta
zwywanego na cele centralnego ogrzewania oraz pedguza wody
jest: rmpowierzchni uytkowej lokalu - w odniesieniu do kosztéw
statych i zmiennych

2.10.3.J¢li dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéwstawy ciepta
jednostlq fizyczm jest nt powierzchni aytkowej lokali,
topowierzchng t¢ oblicza s¢ wedtug zasad okénych polslg normy
PN-70/B-02365,

B. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta.

2.11.1. Koszty dostawy ciepta zliczane za sezon grzewczy liczony od 1.08
do 31.07. kalego roku kalendarzowego

2.11.2. Lokal stanowcy wyodrbniomn wiasndg¢ jest obcazony kosztami
centralnego ogrzewania wedtug jedriodtesztow statych oraz
jednostek kosztéw zmiennych wynikgch z kosztow dostawy ciepta
do budynku, w ktérym lokal jest poémy.



2.11.3.Dla lokali zajmowanych na warunkach spoidzego prawa do lokalu,
lub na potrzeby witasne spoétdzielni abenie kosztami centralnego

ogrzewania jest ustalone wedtug jednostelztéw statych oraz jednostek
kosztéw zmiennych., naliczanych na pod&aewierzchni aytkowej
lokali - przez caly rok jako zaliczka naskty state i koszty zmienne.
Rozliczenie z tej zaliczki napuje w ten sposébz w przypadku
niedoptaty cztonkowie doptagajéznice miedzy kwoty proporcjonalnie
wyliczory w stosunku do ich lokalu z faktury OPEC a wplagrzez
caty rok zaliczk, a w przypadku nadptaty kwobadptaty ksiguje s¢ na
koncie optat za ciepto i rozlicza, jakogg@owa ptatnéc - zaliczka na
rok przyszty.

2.11.4 Zasady i wysokoi optat wynikag z tr&ci Umowy o rozliczeniach
Nr 120/G/2006 z ewentualnymifriejszymi zmianami, ktar Spotdzielnia
zawarta z firm TECHEM . Integrala czscia umowy jest Zajcznik nr 3
do umowy :"zasady rozliczania nieruchdmbd a zahcznikiem do nin.
regulaminu jest tabula wspotczynnikow , gkagca sposob naliczania
optat w zalenosci od potaenia lokalu.

2.11.4..0bcizenie poszczegdlnych lokali jest dokonywane dlaraémego

ogrzewania z podziatem na koszty stateszkpzmienne

3. Ustalanie optat za centralne ogrzewanie

3.1. Optaty za centralne ogrzewanigna dany okres rozliczeniowy ustalane
zaliczkowo z uwzgtinieniem aktualnych cen ciepta ogaedniej ilasci
ciepta, dostarczonego do budynku .

3.2.Jeeli w ciagu okresu rozliczeniowego ngstija zmiany w warunkach
dostawy ciepta, powodige istotne zmiany w wysokoi kosztéw (np.
podwyka cen ciepta ), to dopuszczalna jest korektdiczawo
ustalonych optat za dostawiepta do lokali..
Decyz o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza.

3.3. Wymiar optaty za dostaiepta do lokali jest dokonywany jako:
optata pobierana przez 12 mgegiokresu rozliczeniowego.

3.4. Obowazek wnoszenia optat za dostavrepta do lokalu powstaje
z dniem postawienie lokalu przez Spotdzieldo dyspozycji
wytkownika, ch@by faktyczne olgjcie lokalu nagfpito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozygjytkownika Spoétdzielnia
zawiadamia go pisemnie przedlat.
Obowizek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznegoéopenia
lokalu i oddania kluczy Spétdzielni..



3.5. O zmianie wysokai optat za dostagvciepta do lokalu Spotdzielnia
zawiadamiazytkownikow lokali pisemnie przed datpodwyzki optat,
chybaze podwyka jest spowodowana decyzjamiggdawymi podgtymi
w terminie uniemiiwiajacym Spétdzielni wyprzedzage
zawiadomienieaytkownikéw lokali.

3.6. Optaty za dostawciepta do lokali s$wnoszone jako sktadnik kosztéw
eksploatacyjnych zaytkowanie lokalu spotdzielczego, przelewem
pocztowym lub bankowym na rachunek bank®pgtdzielni, wraz
z innymi optatami eksploatacyjnymi.

3.7. Optaty za dostaciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne
Spétdzielni s pokrywane zérodkow przewidzianych na finansowanie
dziatalnéci, na potrzeby ktérej lokale tea zajmowane.

4. Rozliczanie wyniku finansowego gospodarki ciepé).

4.1. Jéli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do daned@lo ,rozliczane
wedtug zasad oldlenych w rozdziale A i B ,sshizsze od wymierzonych
przez Spotdzielaioptat za centralne ogrzewanie Spotdzielnia obpania
jest przenig€ nadptat na konto wptat przysztorocznych.

4.2. Jéli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lwkazliczane
wedtug zasad okdlenych w rozdziale A i B ,swyzsze od wymierzonych
przez Spotdzielaioptat za centralne ogrzewaniezytkownik lokalu
obowjzany jest wptaci do spotdzielni rénice w ten sposobyzio te
kwot ,podzielon na 12 comiegcznych rat podwjsza s¢ jemu ptatnécé
w roku przysztym — niedoptata jest sptacamazre optatami biacymi
za ciepto.

5. Ustalanie optat za aywanie lokali.

5.1. Obcayzanie poszczegélnych lokali kosztami gospodarkokami
mieszkaniowymi, dokonane wedtug zasadestdnych w rozdziale 2,
mae by pomniejszone o:

1) przystugujcy cztonkom spoétdzielni udziat w pgtkach z majtku
wspolnego spoétdzielni na podstawie guirej uchwaly Rady
Nadzorczej Spotdzielni,

2) przystugujcy wiascicielom lokali udziat w pgytkach z nieruchonsai
wspolnej.

5.2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymaypadajce na dany
lokal, niepokryte pgytkami z magtku wspolnego spoétdzielni lub
pozytkami z nieruchomgxi wspélnej, muszby¢ pokryte optatami



uzytkownika lokalu. Koszty gospodarki zasobami miesgaowymi,
przypadajce na lokal aytkowy zajmowany na warunkach najma, s
pokrywane z czynszu najmu i optat, ktorych wysikokresla umowa
najmu. Osoba zajmaga lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz
Spotdzielni optaty pokrywage koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadagge na dany lokal,

5.3. Obowazek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoétdzigirdo dyspozycji aytkownika ,ch@éby
faktyczne objcie lokalu nasipito po tym dniu. O dacie postawienia
lokalu do dyspozycji tytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed § dat. Obowbzek wnoszenia optat zaywanie lokalu ustaje z
dniem fizycznego optienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielnislie
uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obognany jest pokr§ optaty
za okres remontu ( niezalge od pokrycia kosztow odnowienia) , jednak
nie diwzej niz 14 dni od daty fizycznego opndienia lokalu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielntytkownik jest obowdzany
zawiadomt Spoétdzieln¢ pisemnie przedytdat.

5.4. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 5.2. solidamncztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguj spotdzielcze prawa do lokalu, wacielami lokali nie
bedacymi cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokaliesekalnych,
odpowiaday:

1) stale zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wikiem
petnoletnich zsfpnych pozostarych na ich utrzymaniu , a tak osoby
faktycznie korzystace z lokalu,

2) osoby nie bdace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spoétdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu. Odpowiedziakiooséb, o
ktorych mowa w pkt.1, ograniczaesio wysokdci optat nalenych za
okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznegaysiania z lokalu.

5.5. Opfaty za tywanie lokalu wnosi gico miesac z gory do dnia 10 kaego
mieshca. Od optat wnoszonych z opdeniem Spétdzielnia nalicza:
1) w przypadku cztonkow, ktorym przystugupgpotdzielcze prawa do
lokalu — odsetki w wysoki okreslonej w Statucie Spoétdzielni,
2) w przypadku wiécicieli lub najemcow lokali — ustawowe odsetki za
zwitoke,
3) dopuszcza si nie naliczanie odsetek w indywidualnych uzasaayob
przypadkach. Decygjw tej sprawie podejmuje Zad Spotdzielni.

5.6. O zmianie wysokai optat za uywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia
osoby, ktérym przystugajtytuty prawne do lokali, co najmniej 2 tygodnie
przez terminem, lecz nie pdiej niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego miesic, od ktérego majobowinzywat zmienione optaty.



Zmiana wysokéci optat wymaga uzasadnienia nampie. Nazadanie
cztonka lub nie &dacego cztonkiem, wiziciela lokalu Spétdzielnia jest
obowigzana przedstawikalkulacg optat.

5.7. Wi&ciciele lokali nie bdacy cztonkami Spétdzielni mag
kwestionowa zasadn& zmiany optaty bezpoednio na drodzeadowej .
Wystpienie ma drog postpowania gdowego zwalnia wymienionych
0s6b z obowrku wnoszenia optat w zmienionej wysékodo czasu
prawomocnego orzeczenia w sprawie.

5.8.0ptaty za zywanie lokali mog by¢ wnoszone: przekazami pocztowymi
lub przelewami bankowymi na rachunek bank&potdzielni.

6. Obowhnzki Spoétdzielni

6.1.W ramach pobieranych optat zgwanie lokali Spoétdzielnia jest
obowazana zapewiiczystac¢ i porzadek w pomieszczeniach ogélnego
wytku oraz w otoczeniu budynkéw ,utrzymysMaudynki i wszystkie
urzdzenia z nimi zwgzane w nalgytym stanie technicznym,
zapewniajcym bezpieczgstwo wytkownikom oraz menaos¢ ciagtego
korzystania ze wszystkich instalacji iadzer z uwzgednieniem
postanowig ust.6.2.

Obowazkiem Spotdzielni jest zapewnienigytkownikom lokali sprawne;j
obstugi administracyjne,;.

6.2.Podstawowy zakres obaw@kdéw Spotdzielni w dziedzinie napraw
wewntrz lokali obejmuje naprawy i wymiany instalacji
wodocigowej (piony), gazowe] — bez uadzer odbiorczych,
centralnego ogrzewania, wraz z grzejnikaraz anteny zbiorczej
I domofonu — z wyjkiem osprztu.

6.3.Naprawy i wymiany wewtrz lokali nie zaliczone do oboyakow

Spoétdzielni obaraja uzytkownikow lokali poza optatami uiszczonymi

narzecz Spoétdzielni zaywanie lokali.

Jako szczegoblne obawgki cztonka w zakresie napraw weatnz lokalu

uznaje si

1) naprawy i wymiaa podtég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

3) naprawy urgzdzen techniczno — sanitarnych w lokalacznie
z wymiay tych uradze,

4) naprawy przewodow odptywowych wgdzer sanitarnych ado pionow
zbiorczych, w tym niezwitoczne usuwanie ich nietiaci,



5) malowanie lub tapetowanéeian i sufitbw oraz napraywszkodzonych
tynkéw scian i sufitéw,

6) naprawa instalacji wodagjowej do piondw,

7) naprawa instalacji elektrycznej w mieszkaniu,

8) malowanie drzwi i okien od strony wewtrenej. wbudowanych mebili,
urzadzer  kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korezj

9) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokadio dyspozycji
Spoétdzielni.

Naprawa wszelkich uszkodze wewmtrz lokalu lub poza nimi
powstatych z winy #mytkownika lokalu lub os6b korzystgjych z
lokalu obcaza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane odo obayzkow wytkownika lokalu mog by¢
wykonane przez Spotdzielntylko za dodatkow odptatndcia , poza
optatami za sywanie lokalu.

W oparciu o Regulamin padku domowego i spotecznego wspgadia
mieszkacdw na dokonywanie przerobek w mieszkaniachzyale
uzyskazgod: Zarzdu.
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