REGULAMIN ZARZADU

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Gdyni

PODSTAWY PRAWNE DZIALANIA ZARZADU

§ 1.

Zarzd dziata na podstawie przepiséw zawartych w Rorel8d art. 48 do 55)Ustawy z dnia 16 wirza
1982r — Prawo Spétdzielcze — Dz..U. z 1995r, nrd®%,.288 z piniejszymi zmianami, oraz na zasadzie
paragraféw 113 do 117 Statutu Spoétdzielni igjsiego Regulaminu.

SKEAD OSOBOWY | WYBORY ZARZADU.

§ 2.

Zarzad Spotdzielni sktada siz 3 os6b, w tym Prezesa, jego Zasy (V-ce Prezesa)), wybranych
przez Rad Nadzorcz . O sposobie wyboru Prezesa decyduje Rada Natzerdrodze podjej
Uchwaly, natomiast pozostatych czionkéw Zatz (w tym Vice Prezesa) wybiera Rada Nadzorcza na
wniosek i po wystuchaniu opinii Prezesa Aala

Rada Nadzorcza me w kazdej chwili odwot& cztonkow Zarzdu, jezeli stwierdzi uzasadnione i
udokumentowane zaniedbania w wykonywaniu ich ohekdw — wiekszcicia 2/3 gtoséw. Walne
Zgromadzenie mae odwotd tych cztonkéw Zargdu, ktérym nie udzielito absolutorium. —
wickszaicia 2/3 gtosowi.

Nie mazna by réwnoczénie cztonkiem Zargdu i Rady Nadzorczej w tej samej Spotdzielni.

W razie koniecznézi Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego, lub kilku swoich czionkéw do czaso-
wego petnienia funkcji cztonka Zadu. W tym przypadku konieczne jest zawieszeni@rdastwa w
Radzie Nadzorczej na czas sprawowania fumk&arzdzie Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza podejmuje de&yZ ktorymi cztonkami Zagdu kedzie nawazany stosunek

pracy. Stosunek pracy z czlonkami Zdrzzatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza

nawazuje i rozwazuje stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy w foram®wy o prag.

Odwotanie cztonka Zagdu nie narusza jego uprawnierynikajacych ze stosunku pracy.

ZAKRES DZIAtANIA ZARZADU SPOLDZIELNI

§3

Zarzad jest statutowym organem Spoétdzielni, ktory jerjej dziatalnécia i reprezentujeaj na

zewntrz.

Zarzad podejmuje decyzje we wszystkich sprawach nigzasinych w prawie spoétdzielczym lub

w Statucie Spétdzielni do zakresu dziataimiaych organéw Spoétdzielni.

W ramach kompetencji ol¢ienych postanowieniami Statutu( 8 114 ust.5 Statdb zakresu

dziatania Zarzdu naley :

a/ podejmowanie decyzji w sprawie perya do Spoétdzielni cztonkéw , oraz przyznania preokali
mieszkalnych,zytkowych i garay,

b/ zawierania umow najmu lokafiytkowych ,

d/ podejmowanie czynfm zwiazanych z przenoszeniem prawa wtasndo lokali oraz z nabywa-
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niem przez Spétdzietnpraw magtkowych,

e/ sporadzanie projektow planéw gospodarczych i programaistdingci spoteczno-kulturalnej,

f/ prowadzenie gospodarki w ramach uchwalbrplanéw i wykonywanie zwrzanych z tym
czynnéci organizacyjnych, finansowych i prawnych,

g/ zabezpieczanie zgodnie z przepisami résem jej cztonkow maiku Spétdzielni,

h/ sporzdzanie rocznych sprawozdav tym finansowych oraz przedktadanie ich do zetdzenia
Radzie Nadzorczej a ngstie Walnemu Zgromadzeniu.

i/ zwotywanie i organizowanie Walnych Zgromaatl

j/ zaciyganie kredytow bankowych i innych zobagin w ramach ustalonych planéw gospodarczych,

w tym kredytéw w oparciu i na zasadactbanst.4 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
(t.jednolity z 2002r Dz.U. nr 119 poz.611 z pé@niejszymi zmianami.).

k/ udzielanie petnomocnictw do dziatania weniu Spétdzielni,

I/ wspotdziatanie z organami wiadzy samdiawej i administracji p@éstwowej oraz organizacjami
spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarogy

/ zawieranie umoéw o pra¢prezes, jako przetony shzbowy pracownikow Spotdzielni) , uméw
Zlecé i umow o dzieto, w ramach dziatgospodarczych Spétdzielni,

m/ zawieranie umow 0 ustanowienie spotdzejo lokatorskiego prawa do lokalu.

n/ zawieranie umoOw o ustanowienie ebaiej wlasnéci lokalu,

o/ zawieranie uméw o0 przeniesienie wigshiokalu,

Zarzd sktada sprawozdanie ze swojej dziatatn®adzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
Decyzje, o ktérych mowa w ust. 3 oraz decyzje @zaniu zasadniczym Zad podejmuje
kolegialnie w formie uchwat.

W innych sprawach decyzje podejmoéwaog poszczegolni cztonkowie Zardu w ramach usta-
lonego podziatu kompetencji i zakresu czyenprzewidzianych w przepisach prawa.
Dzialalnci¢ Zarzdu oparta jest na planach rocznych i okresowyatwierdzonych przez Red

POSIEDZENIA ZARZADU.

§4

Posiedzenia Zasdu zwotuje Prezes, a w razie jego nieob&cndice Prezes.

Posiedzenia Zageu odbywaj sie w miare potrzeby, jednak nie rzadziepr2 razy w cigu kwartatu.
Posiedzenia magby¢ ponadto zwotane :

— na wniosek jednego z Cztonkow Zalz,

— nazadanie Przewodniegzego Rady Nadzorczej.

Whiosek lutzadanie o ktérych mowa povigj, winno by zgtoszone w formie pisemne;j.

8§85

Termin posiedzenia Zagdu oraz poradek obrad ustala Prezes lub jego Zjasa.
Poradek obrad posiedzenia Zadu powinien m.in. uwzghbniac :

— odczytanie i przygie protokotu z poprzedniego posiedzenia,

— rozpatrzenie spraw wynikajch z planu pracy oraz wyniktych sprawajeych,
— omowienie wykonania uchwat,

—zadania zgtoszone przez organa sarmdozve Cztonkow Spétdzielni,

— inne wniesione sprawy.

W posiedzeniach Zagdu mog uczestniczy z gtosem doradczym :

— Przewodnicy i Czlonkowie Rady Nadzorczej,

— przedstawiciele zagkdw rewizyjnych spétdzielni mieszkaniowych, w Ktoh jest zrzeszona,
— pracownicy merytoryczni Spotdzielni

— inne osoby zaproszone przez Prezesa jakazeawcy, biegli i inni fachowcy.



4.

Na posiedzeniu przed zatwierdzeniem pdkz obrad cztonkowie Zagdu oraz zaproszony
Przewodniczcy Rady Nadzorczej maggtosi Prezesowi wniosek o uzupetnienie lub zmian
porzadku obrad.

§6

O terminie posiedzenia i padku obrad cztonkowie Zagdu oraz zaproszone osoby, o ktérych mowa w

.....

posiedzeniu.

§7

Za prawidiowe przygotowanie materialdw na posiedz@arzdu jest odpowiedzialny kdy cztonek
Zarzadu w zakresie przydzielonych mu kompetencji., z,tyenPrezes koordynuje prace Zgia. ,ustala
termin i poradek posiedzeZarzdu.

Uchwaly Zaradu s wazne, jezeli podgte zostaty w obecrioi co najmniej dwoéch czionkow Zaydu,

Uchwaly Zaradu zapadaj zwykla wickszacia gtoséw, a w razie rownej #oi decyduje gtos Prezesa.

Posiedzenia Zagdu s protokétowane i zapisywane w kdize protokotow. Protokot winien zawiéra

— dokfada tres¢ poditych uchwat oraz wyniki glosowania i ew. sprzeciggyonkéw, zgtoszone do
— terminy i sposéb wykonania poszczegoélnydiwat oraz nazwiska oséb odpowiedzialnych za ich

Czlonek Zarzdu ktéry gtosowat przeciwko uchwale sownigé zastrzeenia do protokotu posiedze-
nia na ktorym byta rozpatrywana. Wniesierdstzzeenia nie zwalnia cztonka z obawku stosowa-

§8
1.
w tym Prezesa lub Vice Prezesa.
2.
3. Czionkowie Zarzdu nie mog brat udziatu w glosowaniu w sprawach wgznie ich dotyczcych.
§9
1.
— kolejny numer (lice od pocztku roku kalendarzowego) oraz glaosiedzenia,
— imiona i nazwiska oraz stanowiska 0s6b sitezcych w posiedzeniu,
— poradek obrad,
—zwkzte omowienie kolejnych spraw @bych poradkiem obrad, istetwypowiedzi w dyskusiji,
protokotu,
wykonanie i nadz6r nad wykonaniem.
2.
wania sj do decyzji poditej przez wgkszas¢ cztonkdéw Zarzdu.
V. ZAKRES DZIALANIA CZtONKOW ZARZADU.
§10
1.

Do

W okresie pomidzy posiedzeniami Zagdu ogolne kierownictwo, nadzér i kontrola catok#zthie-
zacej dziatalndci nalery do Prezesa Zaqdu, ktory podejmujc niezlzdne decyzje dla wiaiwego
wykonania tych zadaz wylaczeniem spraw zastrzenych dla uchwat kolegialnych Zadu.
Prezes Zamgu jest Kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu prae rozumieniu Kodeksu Pracy.

§11

zakresu czynrigi Prezesa Zaszlu z tyt. funkcji okrélonych w 8§ 10 naley w szczegolnéci :
koordynowanie i nadzorowanie pracy cztonkow Zdrrw toku bieacej dziatalnéci Spotdzielni,
reprezentowanie Spotdzielni na zeaiva oraz upowznianie do reprezentowania na zeva innych
cztonkéw Zaradu,



3. informowanie cztonkdéw Zasru o waniejszych zagadnieniach wyniktych w bieej dziatalnéci,
4. podejmowanie decyzji w sprawach kadrowych.

§12

W czasie nieobecioi Prezesa funkejtg petni Vice Prezes, a w przypadku nieob&cnach obu — trzeci
Czlonek Zarzdu.

§13

Postanowienia 8§ 10 nie wykluczajprawnigé Zarzadu do podejmowania uchwat widej sprawie
dotyczcej biezacej dziatalnéci Spotdzielni.

§14

1. Czlonkowie Zarzdu kierup dzialalngcia Spoétdzielni stosownie do podziatu czydoiowvynikajacych
z zakresOw kompetencji cztonkow Zgata.

2. Czionkowie Zarzdu dla widciwego wykonywania przydzielonych im czyrécopodejmug niezledne
decyzje z wyczeniem spraw zastrzenych do uchwat kolegialnych Zadu i 93 odpowiedzialni za
wprowadzanie viycie uchwat organdéw Spoétdzielni.

§15

1. Czionkowie Zarzdu nie mog bra udziatu w gtosowaniu w sprawach wyknie ich
dotyczcych,

2. Czlonkowie Zarzdu nie mog zajmowa sig interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni
a w szczegOlnwi uczestnicz§jako wspolnicy lub czionkowie wladz przegsiorcéw
prowadzacych dziatalné¢ konkurencyjm wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurenciji
stanowi podstawodwotania cztonka Zasglu oraz powoduje inne skutki prawne, przewidziane
w odrbnych przepisach

3. Pod periem dziatalnéci konkurencyjnej nalgy rozumie przede wszystkim przypadki, gdy:
1) inny podmiot prowadzi dziatalétokonkurencyjla w stosunku do dziataldoi Spétdzielni

np. zabiega o te same tereny inwestgcyjmynajmuje na tych samych terenach lokale
uytkowe, negocjuje warunki umowne z tymi samymodmiotamiswiadczcymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spotdzielnimowg o swiadczenie ustug lub dostawy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

Zarzd jest obowizany :

1. uczestniczy na zaproszenie Rady Nadzorczej w posiedzeniach &aa udziela niezlzdnych wyja-
nieh wzglednie przedktadazadane materiaty,

2. dokonywa kwartalnej analizy wynikéw dziataldoi finansowej Spoétdzielni oraz przedstaivRadzie
Nadzorczej odpowiednie sprawozdania i wniogkym zakresie.

& 17

1. Oswiadczenia woli za Spotdziekpsktadag przynajmniej dwaj cztonkowie Zagdu lub jeden cztonek
Zaradu i osoba przez Zagd do tego upowaiona (Petnomocnik),



2. Oswiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 sktadavgiten sposolye pod nazw Spétdzielni osoby
upowanione do éwiadczenia skladajswoje podpisy.

§ 18

Zarzad maze udzielt jednemu z czionkdéw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonania
czynnaci prawnych a take do dokonania czynia okreslonego rodzaju lub czynidoi szczegdélnych.
Udzielenie petnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§19

1. Czlonek Zarzdu odpowiada wobec Spétdzielni za szked/rzadzom dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chgylnée ponosi winy.

2. Czlonkowie Zarzdu ponosz osobisi odpowiedzialné¢ za skutki podjtych decyzji, zgodnie z
przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych., zawartymi w Rozdz{#@ez8pisy karne).

§20

1. Przekazanie przez w@pujacy Zarzd lub czlonka Zaradu czynndéci nowemu Zargdowi lub czton
kowi Zaradu nas¢puje protokdtem zdawczo-odbiorczym przy udziale cztonka Rady Nadzorczej,

2. Protokot zdawczo-odbiorczy winien zawiénaykaz przekazywanych do zatatwienia spraw, akt, do
kumentow itp. jak te dane okrélajace stan aktualny przekazywanych agend Spétdzielni,

3. Egzemplarze protokétu, podpisane przez osoby uczesteiez czynnéciach przekazywania otrzymu
Ja : zdapcy i przyjmupcy obownzki, Rada Nadzorcza oraz jeden egzemplarz pozostaje w aktach
Spotdzielni.

& 21
Zafacznikiem do nin. Regulaminu me by¢ wykonany Zakres czynioi i uprawnié dla poszczegoélnych
Cztonkoéw Zarzdu — o ile zaistnieje taka potrzeba. Startomn kdzie integraln cze$¢ Regulaminu.

Wykonanie ,Zakresu czynidoi Prezesa Zaszlu” jest obligatoryjne i winien on stanoiintegralr cze$¢
Regulaminu organizacyjnego.

Regulamin zatwierdzono :

Uchwah Rady NadzorczeNr 7 z dnia 8.05.2008
Protokét nr02/2008



